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Spar,;aket 2012
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Das Sparpaket wurde beschlossen und erhdalt einen neuen Namen:
Stabilitatsgesetz 2012. Aufgrund zeitlicher Probleme wurde mit
31.3.2012 lediglich ein Teil des Sparpakets mit dem 1. Stabilitéts-
gesetz 2012 umgesetzt, welcher mit 1.4.2012 in Kraft tritt und vor-
wiegend Teile des Abgabenrechts betrifft. Der gréfiere Teil des Spar-
pakets tritt erst spdter mit dem 2. Stabilitatsgesetz 2012 in Kraft.
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Halbierung der
Pramien for
Bausparen und
Pension

Harte Zeiten kommen auf Bausparer
und auf jene Personen zu, die sich mit
einer pramienbegiinstigten Zukunfts-
vorsorge eine weitere Siule ihrer Al-
tersversorgung aufbauen wollen.

Verwohnt wurden Bausparer auf-
grund des derzeit niedrigen Zins-
satzes ja schon in der jiingeren Vergan-
genheit nicht gerade, was aber jetzt auf
sie zukommt macht diese Spar- und
Finanzierungsform noch einen Schritt
unattraktiver. Mit dem 1. Stabilitats-
gesetz 2012 ist die Bausparpramie, die
bislang zwischen 3% und 8% der Spar-
summe von maximal € 1.200,-- pro
Jahr betragen durfte, einfach halbiert
worden.

Der Rahmen fiir die Festsetzung der
Bausparpramie bewegt sich in Hin-
kunft nur mehr im Bereich von 1,5%
bis 4%. Wer also die volle geforderte
Sparleistung erbringt, wird nun im
besten Fall € 48,--, im schlechtesten
Fall nur ganze € 18,-- Pramie pro Jahr
erhalten. In Kombination mit den der-
zeit von den meisten Bausparkassen
bezahlten Zinsen von 1% pro Jahr ist
Bausparen nicht wirklich eine ergie-
bige Sparform. Dies umso mehr, wenn
man bedenkt, dass das eingezahlte
Geld bis zu 6 Jahre gebunden ist. Bei
so mancher Direktbank erhdlt man
miihelos die doppelten Zinsen und
das bei taglicher Falligkeit.

Als einziger Vorteil des Bausparens
verbleibt die Moglichkeit der Inan-
spruchnahme eines Bauspardarle-
hens, bei dem der Zinssatz nicht we-
niger als 3% und nicht mehr als 6%
betragen darf. Was in Zeiten niedriger
Zinsen auch zum Nachteil werden
kann, wirkt sich wahrend Hochzins-
perioden natiirlich sehr positiv aus.

Ausgabe 2/2012

Falligkeiten und Termine
der wichtigsten Abgaben:
2. Juli 2012

= elektronische Einreichung der Steuer-
erklarungen 2011
= ZM 5/2012

16. Juli 2012

Umsatzsteuer, Flugabgabe 5/2012
LSt, DB, DZ, Kommunalsteuer 6/2012
KESt, NoVA 5/2012

Energieabgaben, Werbeabgabe 5/2012
Fremdenverkehrsabgabe 4-6/2012
Versicherungssteuer 5/2012
Feuerschutzsteuer 5/2012

Gebiihren, Gesellschaftssteuer 5/2012

31. Juli 2012
= 7ZM 6/2012 bzw 4-6/2012
= Stabilitdtsabgabe 7-9/2012

16. August 2012
= Umsatzsteuer 6/2012 bzw 4-6/2012
= LSt, DB, DZ 7/2012
= Versicherungssteuer 6/2012
= Feuerschutzsteuer 6/2012
= Kammerumlage 4-6/2012
= Kommunalsteuer 7/2012
= Altlastenbeitrag 4-6/2012
= KESt, NoVA 6/2012
= Kraftfahrzeugsteuer 4-6/2012

Energieabgaben, Flugabgabe 6/2012
Grundsteuer 7-9/2012
Bodenwertabgabe 7-9/2012

Abgabe von luf Betrieben 7-9/2012
Korperschaftsteuer-VZ 7-9/2012
Einkommensteuer-VZ 7-9/2012
Gebiihren, Werbeabgabe 6/2012
Gesellschaftsteuer 6/2012

31. August 2012
= ZM 7/2012

17. September 2012
= Umsatzsteuer, Flugabgabe 7/2012
= LSt, DB, DZ 8/2012
= Kommunalsteuer 8/2012
= KESt, NoVA, Energieabgaben 7/2012
= Versicherungssteuer, Feuerschutzsteuer,
Werbeabgabe 7/2012
= Gebiihren, Gesellschaftsteuer 7/2012
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Die Anderung der gesetzlichen Bau-
sparpramie verschafft den Sparern
aber keine Moglichkeit, laufende Ver-
trdage vor Ablauf der Mindestbindung
zu losen. Wer trotzdem kiindigt, muss
nicht nur die bisher gutgeschriebenen
Bausparpramien zuriickzahlen, son-
dern wird von den Bausparkassen
meist auch mit recht saftigen Bearbei-
tungsentgelten bedacht. Ein Ausstieg
vor der Zeit ist daher nicht empfeh-
lenswert.

Dies gilt ebenso fiir Vertrage iiber die
pramienbegiinstigte Zukunftsvorsor-
ge. Hier wird die staatliche Prdmie
von urspriinglich 8,5% bis maximal
13,5% auf nunmehr 4,25% bis ma-
ximal 6,75% vermindert. Auch hier
bildet die Gesetzesdnderung keinen
Grund zum Ausstieg, da die Vertrage
die Pramie nur in der jeweils gesetz-
lichen Hohe garantieren. Hier kdme
bei einem Ausstieg zur Nachforde-
rung der Prdamie auch noch die Ver-
pflichtung zur Nachzahlung von Ka-
pitalertragsteuer, weshalb von einer
Kiindigung abgeraten werden muss.
Ob sich die Gesetzesdnderung posi-
tiv auf diese Saule der Altersvorsorge
auswirkt darf mit Recht bezweifelt
werden.

Bei der pramienbegiinstigten Zu-
kunftsvorsorge werden die Pramien-
kiirzungen bereits heuer voll wirksam
werden. Bei der Bausparpramie hin-
gegen wird das Jahr 2012 geteilt: Bei
Erstattungen von Janner bis Marz gilt
der alte Satz von 3%, bei Erstattungen
fiir die {ibrigen Monate der neue —
halbierte — Satz von 1,5%. Betrifft die
Pramienerstattung das gesamte Jahr
2012 kommt ein Mischsatz von 1,875%
zur Anwendung. Ab 2013 gilt dann
auch beim Bausparen ausschlieflich
die Neuregelung.

Entgegen fritheren Ankiindigungen
wurden die Anderungen nicht zeit-
lich befristet beschlossen, sondern
sollen das Budget dauerhaft entlas-
ten. Immerhin rechnet die Bundesre-
gierung mit einer nachhaltigen Ein-
sparung von € 76 Mio pro Jahr bei der
Bausparpramie und von € 43 Mio bei
der pramienbegiinstigten Zukunfts-
vorsorge.

,Die Reichen-
steuver”

Im Zuge des 1. Stabilititsgesetzes
2012 sind einige Anderungen vorge-
sehen, die einer Steuererhéhung bzw
Reduzierung von Steuervorteilen fiir
., Besserverdiener” gleichkommen.

Arbeitnehmer

Beziige innerhalb des Jahressechstels
(zB 13. und 14. Lohn bzw Gehalt)
wurden bisher unabhédngig von ih-
rer Hohe nach Abzug eines Freibe-
trages von € 620,-- mit 6% besteuert,
sofern das Jahressechstel insgesamt
mehr als € 2.100,-- betrug. Die ersten
€ 620,-- werden weiterhin mit 0% be-
steuert, und fiir {ibersteigende Betré-
ge gilt grundsétzlich auch weiterhin
ein Steuersatz von 6%. Ubersteigt
das Jahressechstel jedoch € 25.000,--,
ist der {ibersteigende Teil kiinftig
mit 27% zu versteuern — dies trifft ab
einem monatlichen Bruttobezug von
rund € 13.200,-- bzw einem Jahres-
bruttoeinkommen (inkl Sonderzah-
lungen) von € 184.800,-- zu. Bei einem
Jahressechstel tiber € 50.000,-- betragt
der Steuersatz fiir den {ibersteigenden
Teil kiinftig 35,75% und bei einem
Jahressechstel tiber € 83.333,-- ist der
iibersteigende Teil nach dem allge-
meinen Tarif (dh mit 50%) zu versteu-
ern. Diese Regelung soll befristet von
1. Janner 2013 bis 31. Dezember 2016
gelten, danach ist eine Riickkehr zur
bisherigen Regelung vorgesehen. Fiir
den Zeitraum der Geltung wird mit
Steuermehreinnahmen aus diesem
Bereich von rund 110 Mio € pro Jahr
gerechnet.
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Selbststandige

Natiirliche Personen konnten bisher
einen Gewinnfreibetrag in Hohe
von 13% des Gewinnes, maximal je-
doch € 100.000,-- steuerfrei belassen,
was einem maximalen Gewinn von
€ 769.230,-- entsprach. 13% von einem
Gewinn bis zu € 30.000,-- konnten
als ,,Grundfreibetrag” ohne Investi-
tionserfordernis, 13% des € 30.000,--
iibersteigenden Gewinnes als inve-
stitionsabhdngiger Gewinnfreibetrag
angesetzt werden. Der Grundfreibe-
trag wird auch kiinftig zustehen, der
investitionsabhéngige Gewinnfreibe-
trag wird ab einem Gewinn von mehr
als € 175.000,-- auf 7% und ab einem
Gewinn von mehr als € 350.000,-- auf
4,5% begrenzt, ab einem Gewinn von
€ 580.000,-- steht kein Gewinnfreibe-
trag mehr zu. Insgesamt kann daher
kiinftig maximal ein Gewinnfreibe-
trag von € 45.350,-- geltend gemacht
werden. Auch diese Anderung soll
befristet von 2013 bis 2016 gelten, eine
Riickkehr zur bisherigen Regelung ist
vorgesehen.

BUromiete und
Umsatzsteuer

Schwere Zeiten kommen auf Mieter
und Vermieter von Geschiftsrium-
lichkeiten zu. Wihrend Vermieter
in Hinkunft priifen miissen, ob ihre
Mieter ausschliefSlich steuerpflichtige
Umsiitze ausfiihren, werden die Mie-
ten fiir jene Unternehmer teurerer,
die steuerpflichtige und steuerfreie
Umsiitze ausfiihren.

Nach derzeitiger Rechtslage ist die
Vermietung von Biiros und Geschifts-
lokalen von der Umsatzsteuer befreit.
Dabei handelt es sich um eine soge-
nannte unechte Steuerbefreiung. Das
bedeutet, dass dem Vermieter im Ge-
genzug zur Umsatzsteuerfreiheit sei-
ner Leistungen auch keine Vorsteuern
fiir die Vorleistungen der Vermietung
(Bau, Kauf bzw Instandhaltung des
Gebaudes) zustehen. Allerdings be-
steht fiir den Vermieter die Moglich-
keit, zur Steuerpflicht zu optieren. Tut
er das, dann unterliegen seine Ver-
mietungsumsitze der Umsatzsteuer
und er kann sich die entsprechenden
Vorsteuern abziehen.
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Dieses Wahlrecht, das der Vermie-
ter fiir jeden Vermietungsumsatz ge-
trennt ausiiben kann (zB von 10 Biiros
werden 7 mit und 3 ohne Umsatzsteu-
er vermietet), war bislang von der
Art der Téatigkeit des Mieters vollig
unabhingig. Wurde ohne Umsatz-
steuer vermietet, so hatte der Mieter
mangels bezahlter Umsatzsteuer auch
keinen Vorsteuerabzug. Wurde mit
Umsatzsteuer vermietet, so hatte der
Mieter vollen Vorsteuerabzug, wenn
er ausschlieflich umsatzsteuerpflich-
tige Umsdtze ausfiihrte und keinen
Vorsteuerabzug, wenn er ausschlief3-
lich umsatzsteuerbefreite Umsétze
ausfiihrte. Bei gemischten Umsatzen
stand der Vorsteuerabzug nur antei-
lig zu. Dies richtig zu berechnen war
jedoch ausschliefilich Angelegenheit
des Mieters. Der Vermieter hatte dies
bei seiner Entscheidung fiir oder ge-
gen die Option zur Umsatzsteuer-
pflicht nicht zu beachten.

Dies wird nun alles anders werden.
Nach der Neuregelung im Rahmen
des 1. Stabilitdtsgesetzes 2012 wird
der Vermieter von Gebauden, mit de-
ren Errichtung nach dem 31. August
2012 begonnen wurde, nur mehr dann
zur Umsatzsteuerpflicht optieren diir-
fen, wenn er nachweist, dass sein Mie-
ter das Mietobjekt oder einen baulich
abgeschlossenen, selbststandigen Teil
des Grundstiicks nahezu ausschliefs-
lich fiir Umséatze verwendet, die den
Vorsteuerabzug nicht ausschliefsen.
Wer also kiinftig an eine Bank, eine
Versicherung oder einen Arzt ver-
mietet, darf dies nur umsatzsteuer-
frei tun. Das hat natiirlich gewaltige
Auswirkungen auf Unternehmer, die
Geschifts- und Biirozentren errich-
ten, um sie in der Folge vermieten zu
kénnen. Um dann namlich beurteilen
zu konnen, ob in der Bauphase der
Vorsteuerabzug zusteht oder nicht,
miisste man bereits alle seine Mieter
kennen und sich von ihnen die Art
der beabsichtigten Umsitze garan-
tieren lassen, um gegeniiber dem Fi-
nanzamt den geforderten Nachweis
erbringen zu konnen.

Wer also zukiinftig ein Geschaftsob-
jekt steuerpflichtig vermieten moch-
te, muss sich vorher beim Mieter er-
kundigen, welche Tatigkeit er dort
auszuiiben gedenkt. Nur wenn der
Mieter erklart, dass zumindest 95%
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seiner Umsédtze umsatzsteuerpflichtig
sein werden, darf mit Umsatzsteuer
vermietet werden. Der Grund fiir die
5%-ige Toleranzgrenze ist, dass na-
hezu jeder Unternehmer zumindest
in untergeordnetem Ausmaf} unecht
umsatzsteuerbefreite Umsatze aus-
fiihrt. Man denke in diesem Zusam-
menhang etwa an Bankzinsen, die auf
dem Geschiftskonto anfallen.

Nun muss diese Absicht der kiinf-
tigen Nutzung des Mietobjekts am
besten schriftlich bestédtigt werden,
da das Gesetz vorsieht, dass der Ver-
mieter diesen Umstand nachzuwei-
sen hat. Was geschehen soll, wenn der
Mieter seine urspriingliche Absicht
andert, wenn er die Nutzungsart nach
einiger Zeit dandert oder ganz einfach
aufgrund gesetzlicher Vorschriften
den Vorsteuerabzug verliert (zB Klei-
nunternehmer) sagt das Gesetz nicht.
Zwar wird in den erlduternden Be-
merkungen zur Regierungsvorlage
ausgefiihrt, dass der Vermieter nicht
standig Bestdtigungen seiner Mie-
ter einholen muss, sofern keine An-
derungen bei der Verwendung des
Grundstiickes zu erwarten sind, wie
dies allerdings in der Praxis gehand-
habt werden wird, darauf darf man
gespannt sein.

Wahrend also dem Vermieter Priif-
und Nachweispflichten auferlegt
worden sind, kann das Mieten von
Geschiftsraumlichkeiten  fiir  be-
stimmte Unternehmer teurer werden.
Wer namlich mit seinem Unterneh-
men sowohl Umsitze ausfiithrt, die
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zum Vorsteuerabzug berechtigen, als
auch solche, die unecht befreit sind,
und der Anteil der befreiten Umsat-

ze mehr als 5% des Gesamtumsatzes
ausmacht, wird in Hinkunft keine
Moglichkeit mehr haben, ein Betrieb-
sobjekt mit Umsatzsteuer zu mieten.
Aufgrund der Neuregelung darf der
Vermieter ndmlich nicht zur Umsatz-
steuerpflicht optieren. Und da der
Vermieter korrespondierend dazu
auch keinen Vorsteuerabzug hat,
wird die Miete entsprechend hoher
ausfallen.

Nach der alten Regel konnte der
Vermieter mit Umsatzsteuer vermie-
ten und der Mieter zumindest einen
anteiligen Vorsteuerabzug geltend
machen. Diese Moglichkeit fallt nun
weg, sodass die Gesamtmiete teurer
werden wird.

Steht daher ein Unternehmer mit den
oben beschriebenen Mischumsét-
zen vor der Entscheidung, ein neues
Betriebsobjekt zu mieten, zu leasen
oder selbst zu bauen, wird er sich in
Zukunft fiir das Selbstbauen entschei-
den miissen. Denn nur in diesem Fall
steht ihm nach wie vor ein Vorsteuer-
abzug zu, der dem Anteil seiner steu-
erpflichtigen Umsétze entspricht.

Diese Neuregelung gilt fiir alle Miet-
und Pachtverhéltnisse, die nach dem
31. August 2012 beginnen, aufier es
wurde mit der Errichtung des Geb&u-
des durch den Unternehmer bereits
vor dem 1. September 2012 begonnen
bzw das Gebaude besteht bereits. Un-
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ter Errichtung wird die tatsdchliche
Bauausfithrung oder der konkrete
Auftrag dazu aufgrund einer bereits
erteilten Baubewilligung verstanden.

Eine zweite Neuerung im Bereich der
Umsatzsteuer betrifft den Zeitraum,
wahrend dessen Vorsteuern fiir An-
lagevermdgen zu berichtigen sind.
Hintergrund dieser Regelung ist, dass
auch schon bisher Vorsteuern fiir An-
lagevermogen zu berichtigen waren,
wenn sich die Umstédnde, die im Jahr
der erstmaligen Verwendung fiir den
Vorsteuerabzug mafigeblich waren, in
den Folgejahren andern. Fiir Grund-
stiicke und Gebdude hat diese Frist
bislang 9 Jahre nach dem Jahr der
Anschaffung betragen. Wer also zB
ein Gebdude unter Inanspruchnahme
des Vorsteuerabzuges errichtet, in der
Folge 7 Jahre umsatzsteuerpflichtig
und danach umsatzsteuerfrei vermie-
tet, muss in den Jahren 8, 9 und 10
je ein Zehntel der bei der Errichtung
abgezogenen Vorsteuern berichtigen.
Umgekehrt konnte auch ein in der
Errichtungsphase unterbliebener Vor-
steuerabzug spater anteilig nachge-
holt werden, wenn sich die Umstande
gedandert haben (also zB nach 2 Jahren
der umsatzsteuerfreien Vermietung
zur Steuerpflicht optiert wird).

Dieser Berichtigungszeitraum wurde
nunmehr auf 20 Jahre ausgedehnt.
Die Neuregelung ist auf Grundstiicke,
Gebaude und Grofireparaturen anzu-
wenden, die der Unternehmer nach
dem 31. Méarz 2012 erstmals in seinem
Unternehmen als Anlagevermdgen
nutzt, und wenn bei der Vermietung
zu Wohnzwecken der Abschluss des
Mietvertrages nach dem 31. Mirz
2012 erfolgt.

Immobilien-
ertragsteuer

Die bisher geltende Steuerfreiheit fiir
die Veriuflerung bestimmter Immo-
bilien wurde im 1. Stabilititsgesetz
2012 weitestgehend gestrichen. Nur
wenige Ausnahmen von der Steuer-
pflicht sind geblieben.

Im Privatvermégen gehaltene Immo-
bilien konnten bisher nach Ablauf
der Spekulationsfrist (10 Jahre, in be-

sonderen Fillen 15 Jahre) oder wenn
unmittelbar vor dem Verkauf minde-
stens zwei Jahre hindurch der Haupt-
wohnsitz des Verkaufers dort begriin-
det war steuerfrei verauflert werden.

Ab 1. April 2012 gelten neue Ausnah-
men von der Besteuerung. Eine steu-
erfreie Verdauflerung liegt nun vor,
wenn

B der Verkédufer ab der Anschaffung
bis zur Verdufierung mindestens
zwei Jahre durchgehend seinen
Hauptwohnsitz in dem zu verkau-
fenden Eigenheim bzw der zu ver-
kaufenden Eigentumswohnung
hatte und den Hauptwohnsitz auf-
gibt oder

B der Verkdufer innerhalb der letz-
ten zehn Jahre vor der Verdufle-
rung mindestens fiinf Jahre durch-
gehend seinen Hauptwohnsitz in
dem zu verkaufenden Eigenheim
bzw der zu verkaufenden Eigen-
tumswohnung hatte und den
Hauptwohnsitz aufgibt;

B selbst hergestellte Gebdude ver-
aulert werden, sofern diese in
den letzten zehn Jahren nicht zur
Erzielung von Einkiinften gedient
haben;

B Grundstiicke infolge eines be-
hordlichen Eingriffes oder zur
Vermeidung eines nachweisbar
unmittelbar drohenden Eingriffes
veraufsert werden;

B ein Grundstiick durch Tauschvor-
gange im Zuge eines Zusammenle-
gungs- oder Flurbereinigungsver-
fahrens verauflert und gleichzeitig
ein neues Grundstiick erworben
wird — dann tritt das neu erwor-
bene Grundstiick hinsichtlich aller
fir die Ermittlung der Einkiinfte
relevanten Umstiande an die Stelle
des alten Grundstiickes.

Trifft keine der vorgenannten Befrei-
ungen zu, stellt ab 1. April 2012 der
Unterschiedsbetrag zwischen Verdu-
Berungserlos und Anschaffungsko-
sten Einkiinfte aus privater Grund-
stiicksverdufierung dar und ist der
Einkommensteuer zu unterziehen,
wobei Herstellungs- und Instandset-
zungsaufwendungen die Anschaf-
fungskosten erhohen. Zuwendungen
aus Offentlichen Mitteln und im Rah-
men auflerbetrieblicher Einkunfts-
arten (zB Vermietung und Verpach-
tung) geltend gemachte Absetzungen
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fiir Abnutzungen hingegen mindern
die Anschaffungskosten. Ab dem 11.
Jahr nach der Anschaffung koénnen
die Einkiinfte um einen Inflationsab-
schlag in Hohe von 2% pro Jahr, maxi-
mal jedoch um 50% gekiirzt werden.

Fiur Grundstiicke, die am 31. Marz
2012 nicht steuerverfangen waren,
gilt eine Sonderregelung. Dabei han-
delt es sich um Grundstiicke, die vor
dem 1. April 2002 bzw bei verlanger-
ter Spekulationsfrist — wenn inner-
halb der ersten zehn Jahre nach der
Anschaffung  Herstellungsaufwen-
dungen im Sinne des Mietrechtsge-
setzes, Wohnhaussanierungsgesetzes
oder Denkmalschutzgesetzes getatigt
und iiber fiinfzehn Jahre verteilt abge-
setzt wurden — vor dem 31. Marz 1997
angeschafft wurden.

Die Sonderregelung sieht vor, dass im
Falle einer Umwidmung des Grund-
stiickes nach dem 31. Dezember 1987
die Anschaffungskosten pauschal mit
40% des Verdaufserungserloses anzu-
setzen sind. In allen anderen Fallen
sind die Anschaffungskosten mit 86%
des VerduBlerungserloses anzuset-
zen. Das bedeutet, dass die pauschal
ermittelten Einkiinfte bei Umwid-
mungen 60%, sonst 14% des Veraufle-
rungserldses betragen.

Uber Antrag konnen die Einkiinfte
fiir solche Grundstiicke jedoch auch
nach den Regeln der noch steuerver-
fangenen Grundstiicke ermittelt wer-
den (siehe voriger Absatz), wobei bei
einer Umwidmung der Inflationsab-
schlag erst ab dem 11. Jahr nach der
Umwidmung in Abzug gebracht wer-
den darf.

Die Einkiinfte aus privater Grund-
stiicksverdufserung sind grundsatz-
lich mit 25% zu versteuern. Auf An-
trag ist auch eine Besteuerung nach
dem allgemeinen Steuertarif moglich.
Verluste aus einer privaten Grund-
stiicksverdufierung sind nur mit im
selben Jahr erzielten Gewinnen aus
privater  Grundstiicksverdufierung
ausgleichsfahig, nicht jedoch mit an-
deren Einkiinften.

Beispiel zu einem nicht mehr
steuerverfangenen Objekt:

Wer etwa ein Einfamilienhaus, das
er vor 30 Jahren geerbt, aber nie
als Hauptwohnsitz genitzt hat, nach
dem 1. April 2012 um € 300.000,--
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verkauft, darf vom Verkaufserlds
pauschale Anschaffungskosten von
86% abziehen. Bleiben € 42.000,--
(14%) als steuverpflichtige  Ein-
kinfte. Davon sind nun 25% oder
€ 10.500,-- Immobilienertragsteuer
zu bezahlen. Bezogen auf den Ver-
kaufspreis sind das 3,5% und somit
genauso viel, wie der Erwerber an
Grunderwerbsteuer zu entrichten hat.

In diesen Fallen ist auch der Abzug
eines Inflationsabschlages nicht zu-
lassig.

Wurden Grundstiicke mit dem Teil-
wert in das Betriebsvermdgen einge-
legt, ist im Falle einer Verdufierung
der Unterschiedsbetrag zwischen
Verduflerungserlos und  Teilwert
dem betrieblichen Bereich, der Un-
terschiedsbetrag zwischen Teilwert

Beispiele zu noch steuerverfangenen Objekten:

Erwerb Eigenheim
Anschaffungskosten

VerduBerung am
VerduBerungserlos

Herstellungs-/Instandsetzungskosten
erhaltene Zuwendungen aus 6ffentl Mitteln

Eigenheim vermietet von - bis
Afa im Zuge einer Vermietung

Einkiinfte aus privater GrundstiicksverauBerung:

25.07.2002 25.07.2002 25.07.2002

€ 240.000,00 € 240.000,00 <€ 240.000,00
15.06.2012 15.08.2016 15.08.2016
€270.000,00 €270.000,00 € 270.000,00
€0,00 € 20.000,00 € 20.000,00

€0,00 € 3.000,00 € 3.000,00

nie nie 2012 - 2015
keine keine €11.520,00

VerduBerungserlos
Anschaffungskosten
Herstellungs-/Instandsetzungskosten
Zuwendungen aus 6ffentl Mitteln
Afa im Zuge einer Vermietung

Zwischensumme
Inflationsabschlag

ergibt Einklnfte aus priv GrundstiicksverdauRerung

Immobilienertragsteuer 25%

Fir Grundstiicke, die einem Betriebs-
vermdgen einer natiirlichen Person
zugehoren und dem Anlagevermo-
gen zuzuordnen sind, gelten im We-
sentlichen die Regelungen wie fiir im
Privatvermdgen gehaltene Grund-
stiicke — mit Ausnahme der Haupt-
wohnsitzbefreiung und der Steuer-
befreiung fiir selbst hergestellte Ge-
baude. Auch bei der Verdufierung von
Grundstiicken aus dem Anlagever-
mogen eines Betriebes kann ab dem
11. Jahr nach der Anschaffung ein
Inflationsabschlag geltend gemacht
werden. Der besondere Steuersatz
von 25% fiir den Verdufierungserlos
gilt jedoch nicht fiir die Verduflerung
von folgenden Grundstiicken aus
dem Betriebsvermogen:

B Grundstiicke, die dem Umlaufver-
mogen zuzuordnen sind,

B Grundstiicke eines Betriebes, des-
sen Schwerpunkt in der Uber-
lassung oder Verduflerung von
Grundstiicken liegt;

B soweit eine Teilwertabschreibung
vorgenommen wurde und

B soweit Reserven auf das Grund-
stiick {ibertragen wurden.

€270.000,00 €270.000,00 € 270.000,00
-€240.000,00 -€ 240.000,00 -€ 240.000,00
€0,00 -£20.000,00 -€20.000,00

€0,00 €3.000,00 €3.000,00

€0,00 €0,00 €11.520,00
€30.000,00 €13.000,00 € 24.520,00
€0,00 -€1.040,00 -€1.961,60
€30.000,00 €11.960,00 € 22.558,40
€7.500,00 €2.990,00 €5.639,60

und Anschaffungskosten dem pri-
vaten Bereich zuzuordnen. Kam es im
Zuge eines Wechsels der Gewinner-
mittlungsart zu einer steuerneutralen
Aufwertung von Grund und Boden,
dann ist der Aufwertungsbetrag bei
der Verdufierung gewinnwirksam an-
zusetzen.

Fiir die Zukunft kann daher nur emp-
fohlen werden, samtliche in Zusam-
menhang mit der Anschaffung einer
Immobilie, deren Herstellung und/
oder Instandsetzung anfallenden Be-
lege ,ewig”, mindestens aber noch
sieben Jahre lang nach Ablauf des
Jahres der Veraufierung aufzube-
wahren, um die entsprechenden
Kosten auch nachweisen zu koénnen
(die Aufbewahrungsfrist kann auch
langer sein — zB wenn die Immobilie
vor der VerdufSerung zur Einkiinfteer-
zielung verwendet wurde). Das gilt
auch fiir die Belege zu einer geerbten
oder geschenkten Liegenschaft, da
der Erbe die Anschaffungskosten sei-
nes Rechtsvorgangers vom Verdufle-
rungserlds abziehen kann — sofern er
diese nachweisen kann.
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des Sparpakets
auf den Bereich
Arbeitsmarkit

Mit dem Ziel, Strukturmafinahmen zu
setzen, die eine Entlastung des Staats-
haushalts erreichen (,, Konsolidierungs-
paket 2012 bis 2016”), soll eine Reihe
von Bundesgesetzen gedndert werden.
Wiihrend das 1. Stabilititsgesetz
2012 Mafsnahmen im Bereich der Pu-
blizistikforderung und des Abgaben-
rechts betrifft, sieht der wvorliegende
Gesetzesvorschlag zu einem 2. Sta-
bilititsgesetz 2012 Reformen insbe-
sondere in den Bereichen Pensionen,
Sozialversicherung, Gesundheit und
Verwaltung vor

Einbeziehung dlterer DN in
die Arbeitslosenversiche-
rung

Derzeit sind Personen von der Ar-
beitslosenversicherungs-Pflicht aus-
genommen, die das fiir eine Alters-
pension mafigebliche Mindestalter
oder das 60. Lebensjahr vollendet
haben oder denen bereits vor diesem
Lebensalter eine in § 22 Abs 1 AIVG
genannte Leistung zuerkannt wurde.

Ab 1.1.2013 soll die Ausnahme von
der Arbeitslosenversicherungs-Pflicht
auf jene Personen eingeschrankt wer-
den, die wegen der Zuerkennung
einer Alterspensionsleistung oder
wegen des Anspruchs darauf von
Leistungen aus der Arbeitslosenversi-
cherung ausgeschlossen sind und da-
her aus verfassungsrechtlichen Griin-
den nicht der Versicherungspflicht
unterworfen werden diirfen.

Da wunter bestimmten Vorausset-
zungen Leistungen aus der Arbeits-
losenversicherung noch bis zu 1 Jahr
nach einem Anspruch auf Korridor-
pension bezogen werden konnen, ist
nun in der Regierungsvorlage als ab-
solute Versicherungsgrenze fiir die
Arbeitslosenversicherungs-Pflicht die
Vollendung jenes Lebensalters vor-
gesehen, das ein Jahr nach dem Min-
destalter fiir die Korridorpension
liegt. Derzeit betrdgt das Mindestal-
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ter fiir die Korridorpension 62 Jahre.
Die Arbeitslosenversicherungs-Pflicht
endet demnach spéatestens mit dem
Beginn des auf die Vollendung des
63. Lebensjahres folgenden Kalen-
dermonats. Im Falle einer kiinftigen
Anhebung des Mindestalters fiir die
Korridorpension dndert sich die Ar-
beitslosenversicherungs-Pflicht  ent-
sprechend. (§ 1 Abs 2 lit e AIVG)

Die Anderung soll jedoch nur fiir Per-
sonen gelten, die nach dem 31.12.1952
geboren sind.

Anhebung der Altersgrenze
beim IESG-Zuschlag

Im Hinblick auf die Aufhebung der
bisherigen Ausnahme von der Ar-
beitslosenversicherungs-Pflicht  soll
ab 1.1.2013 auch die Befreiung von
der Verpflichtung zur Entrichtung
des Zuschlages zum Arbeitslosen-
versicherungsbeitrag (IESG-Beitrag)
fiir Personen, die das 60. Lebensjahr
vollendet haben, auf die Vollendung
des 63. Lebensjahres angehoben wer-
den. Dies ist auch insofern gerechtfer-
tigt, als auch diese Personen im Insol-
venzfall Anspruch auf Insolvenz-Ent-
gelt haben.

Fir Personen, die vor Inkrafttreten
der Anderung das 60. Lebensjahr
bereits vollendet haben und fiir die
daher keine Verpflichtung zur Zu-
schussleistung mehr bestand, soll die
Befreiung auch weiterhin gelten. Ab
1.1.2013 ist daher fiir Personen, die
nach dem 31.12.1952 geboren sind,
bis zur Vollendung des 63. Lebens-

jahres der IESG-Beitrag zu entrich-
ten. (§ 12 Abs 2 IESG)

Altersteilzeit

Die noch im Ministerialentwurf vor-
gesehene Abschaffung des Blockmo-
dells bei der Altersteilzeit ist in der
Regierungsvorlage nun nicht mehr
enthalten. Blockzeitvereinbarungen
sollen kiinftig jedoch nur mehr dann
einen Anspruch auf Altersteilzeitgeld
begriinden, wenn eine zuvor arbeits-
lose Ersatzkraft eingestellt oder ein
Lehrling zusatzlich ausgebildet wird.
In bereits bestehende Anspriiche wird
nicht eingegriffen. Wenn sich durch
Anderungen im Pensionsrecht ein
spaterer Pensionsstichtag ergibt, soll
eine Verldngerung bestehender Al-
tersteilzeitvereinbarungen = moglich
sein. (§ 27 Abs 3 und Abs 5 Z 3 AIVG)

Neue Abgabe bei Auflésung
des Dienstverhdiltnisses

Bei der neuen Aufldsungsabgabe
wurde der Katalog jener Beendi-
gungsarten, die zu keiner Abgabe-
pflicht fithren, gegeniiber dem Minis-
terialentwurf leicht verandert. Neu
ist, dass der Ablauf von auf lingstens
6 Monate befristeten Dienstverhilt-
nissen oder auch deren einvernehm-
liche vorzeitige Auflésung zu keiner
Abgabepflicht fithren soll. In son-
stigen Fallen einer einvernehmlichen
Auflosung, wie auch bei Ablauf eines
auf eine langere Dauer als 6 Monate
befristeten Dienstverhaltnisses, ist die
Abgabe jedoch zu entrichten. Eben-
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falls ist nun vorgesehen, dass die
Abgabe nicht zu entrichten ist, wenn
das Dienstverhiltnis in der Probezeit
aufgelost wird, wenn ein verpflicht-
endes Ferial- oder Berufspraktikum
beendet wird oder das (freie) Dienst-
verhiltnis nach § 25 10 gelost wird.

Bei einer Umwandlung von versiche-
rungspflichtigen Dienstverhéltnissen
in geringfiigige Dienstverhéltnisse
wird jedenfalls eine Abgabe zu ent-
richten sein.

Keine Abgabe ist somit zu entrichten,

B wenn das Dienstverhaltnis oder
freie Dienstverhiltnis auf ldng-
stens 6 Monate befristet war;

B wenn die Aufldsung des Dienst-
verhéltnisses wahrend des Probe-
monats erfolgt;

B wenn die Auflésung des (freien)
Dienstverhaltnisses einseitig vom
Arbeitnehmer oder freien Dienst-
nehmer erfolgt (Dienstnehmer-
kiindigung, unberechtigter Aus-
tritt, Austritt aus gesundheitlichen
Griinden);

B im Falle einer gerechtfertigten
Entlassung (einer vorzeitigen Auf-
16sung aus wichtigem Grund beim
freien Dienstverhaltnis);

B wenn der (freie) Dienstnehmer
im Zeitpunkt der Aufldsung des
Dienstverhiltnisses einen An-
spruch auf eine Invaliditits- oder
Berufsunfihigkeitspension hat;

B wenn der (freie) Dienstnehmer bei
einvernehmlicher Auflésung des
Dienstverhaltnisses das Regelpen-
sionsalter vollendet hat und die
Anspruchsvoraussetzungen  fiir
eine Alterspension erfiillt oder
die Voraussetzungen fiir die Inan-
spruchnahme eines Sonderruhe-
geldes nach dem NSchG erfiillt;

B bei Auflésung eines Lehrverhilt-
nisses;

B wenn ein verpflichtendes Ferial-
oder Berufspraktikum beendet
wird;

B wenn das (freie) Dienstverhéltnis

nach § 25 10 gelost wird;
B bei Begriindung eines neuen
Dienstverhaltnisses innerhalb

eines Konzerns unmittelbar im
Anschluss an das beendete Dienst-
verhélinis;

B bei Beendigung des (freien)
Dienstverhéltnisses durch den
Tod des (freien) Dienstnehmers.
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Weiters ist auch vorgesehen, dass die
Auswirkungen der Aufldsungsabgabe
im Jahr 2014 zu evaluieren sind.

Neuorganisation der Ar-
beitsinspektion

Das Verkehrs-Arbeitsinspektorat im
Bundesministerium fiir Verkehr, In-
novation und Technologie (BMVIT)
als einzige noch bestehende Son-
derarbeitsaufsicht des Bundes wird
mit der Arbeitsinspektion im Bun-
desministerium fiir Arbeit, Soziales
und Konsumentenschutz (BMASK)
zusammengefiihrt. Das dadurch ge-
schaffene Kompetenzzentrum fiir Si-
cherheit und Gesundheitsschutz am
Arbeitsplatz wird 6sterreichweit agie-
ren.

. e e

Kommunikation
mit Banken

Wie sollte sich ein Unternehmen am
besten auf ein Gesprich mit der Bank
vorbereiten, um einen Kredit zu be-
kommen?

Die Banken sind aufgrund gesetzlicher
Bestimmungen verpflichtet, sich iiber
die wirtschaftliche Entwicklung und
die Bonitéat ihrer Kreditkunden zu in-
formieren. Dies geschieht zumindest
einmal jahrlich iiber die Vorlage des
Jahresabschlusses und laufend {iber
die internen Kontobeobachtungen der
zustandigen Betreuer.

Wichtig ist es, den Ansprechpart-
ner bzw den Betreuer bei der Bank
als Geschéftspartner zu sehen und
ihn laufend mit aktuellen Informati-
onen zu versorgen. Je angespannter
die Liquiditdt eines Unternehmens
ist, desto besser ist es zB monatliche
Saldenlisten bzw vorldufige Erfolgs-
vergleiche unaufgefordert zur Verfii-
gung zu stellen, da sich der Betreuer
nicht iibergangen fiihlt, sollte der ver-
einbarte Rahmen einmal kurzfristig
iiberzogen werden.

Genau diese partnerschaftliche Kom-
munikation mit den Banken ist leider
in vielen Féllen gar nicht gegeben oder
wird von den Unternehmen sehr stief-
miitterlich behandelt. Viele Unter-

nehmer sehen ihren wirtschaftlichen
Erfolg noch immer am positiven Kon-
tostand! Erst wenn das vorhandene
Geld nicht mehr reicht und die Bank
Zahlungen nicht mehr durchfiihrt,
meldet sich der dann unter Druck
stehende und sehr gestresste Unter-
nehmer und versucht die Zahlungen
irgendwie durchzubringen. Bei Ein-
nahmen-/Ausgabenrechnern fehlt den
Banken oft der sogenannte ,Status”,
der ja offene Forderungen und Ver-
bindlichkeiten und natiirlich auch die
privaten Entnahmen beriicksichtigt.
Analoge Informationen sollten da-
her trotzdem generiert werden, denn
im Vorfeld schon zu wissen bzw der
Bank zu sagen, dass im Monat X der
Rahmen aus verschiedenen Griinden
nicht reicht und kurzfristig {iberzogen
wird, lasst auf ein gut organisiertes
Unternehmen schliefSen.

Wenn ein Unternehmen bereits so
weit ist und diese positiven bzw ne-
gativen Entwicklungen prognostiziert
hat, wird es fiir viele Engpésse eine
Losung geben. Um dahin zu kom-
men, braucht man natiirlich die rich-
tigen Partner. Auch selbst kann man
mit den geeigneten Informations- und
Planungsinstrumenten das eigene
Unternehmen besser und richtiger
einschitzen und steuert somit effizi-
enter den eigenen Unternehmenser-
folg.

Diese ,betriebswirtschaftlichen Not-
wendigkeiten” sind natiirlich mit
einem finanziellen und zeitlichen
Aufwand verbunden, aber wie Erfah-
rungswerte zeigen, bestehen langfri-
stig nur jene Unternehmen, die ihr
Rechenwerk im Griff haben.

-
=
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Von den Unternehmen wird oft un-
terschatzt, dass es bankeninterne
Richtlinien und Entscheidungen gibt,
ob Kredite vergeben werden oder
nicht. Das hangt von der strategischen
Ausrichtung, von Kreditvergabericht-
linien (BASEL III) und von der Risi-
kobereitschaft der Bank ab. Der Un-
ternehmer bereitet sich gut auf das
Bankgesprach vor und geht in vielen
Féallen davon aus, dass er den bean-
tragten Kredit erhélt, versteht dann
aber nicht, warum er doch abgelehnt
wurde. Fragen Sie nach und verlan-
gen Sie eine genaue Begriindung,
denn zB bei Neugriindungen ist es oft
nicht die ,schlechte Geschéftsidee”,
sondern nur die falsche Bank, die in
diesem Segment einfach nicht mitar-
beiten will oder darf.

Es gibt kein vorgefertigtes Verhand-
lungsrezept, das den Erfolg garan-
tiert. Dazu sind die individuellen
Ausgangspositionen, warum der Kre-
dit beantragt wird, sowohl beim ein-
zelnen Kreditnehmer als auch bei der
Bank, zu unterschiedlich.

Wichtig ist aber auf alle Fille, dass
die sogenannten Soft- und Hardfacts
stimmen.

Darunter versteht man den Unter-
nehmer selber, die personlichen Ver-
héltnisse, die Eigenkapitalsituation,
die Riickzahlungsfahigkeit, alle mog-
lichen betriebswirtschaftlichen Kenn-
zahlen, die Aufbereitung der vorge-
legten Unterlagen und Strategien,
Erfolgs- und Liquiditadtsplanungen
fiir mehrere Jahre und vor allem offen
mit der Bank zu reden.
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Jetzt sind die
Unionsbirger
am Wort!

Seit 1. April 2012 ist mit der Unions-
biirgerschaft das Recht verbunden,
eine EU-weite Biirgerinitiative zu
starten, um der Europdischen Union
einen Vorschlag fiir einen Rechtsakt
zur Umsetzung der Vertrige zu un-
terbreiten. Diese Europdische Biir-
gerinitiative soll die Biirger stiirker
an den Titigkeiten der Union betei-
ligen und die direkte Demokratie auf
EU-Ebene forcieren.

Grundlage hierfiir bietet der Ver-
trag von Lissabon. Ziel ist es, die Ar-
beitsweise der Europaischen Union
biirgerfreundlich und transparenter
werden zu lassen und eine mitglied-
staateniibergreifende Diskussion
iiber Themen zu ermdoglichen, wenn
es nach Ansicht der Biirger eines
Rechtsakts der Union bedarf, um die
Vertrdage umzusetzen. Die zugehdrige
Verordnung Nr 211/2011 wurde am
16. Februar 2011 erlassen. In dessen
Anhang VII befindet sich das Formu-
lar zur Einreichung einer Biirgeriniti-
ative bei der Kommission.

Fiir den Start einer Biirgerinitiative be-
darf es der Unterschriften von minde-
stens einer Million teilnahmeberech-
tigten Unterzeichnern aus mindestens

einem Viertel der Mitgliedstaaten.
Fiir die Durchfithrung einer solchen
Initiative soll als ,minimale Organi-
sationsstruktur” ein siebenkopfiger
Biirgerausschuss — gebildet von na-
tiirlichen Personen aus mindestens
sieben verschiedenen Mitgliedstaaten
— dienen. Diese Personen miissen die
Unionsbiirgerschaft innehaben und
bei den Wahlen zum Européischen
Parlament aktiv wahlberechtigt sein.
Dieser Ausschuss soll als Bindeglied
zu den EU-Institutionen fungieren
und die Initiative auf einer eigens
von der Kommission zur Verfligung
gestellten Webseite registrieren. Die
Kommission kann die Registrierung
verweigern, wenn die geplante Initi-
ative gegen die Werte der Union ver-
stofst, missbrauchlich, unserids oder

Infokdastchen:

Naheres zur Europdischen Birgeri-
nitiative finden Sie auf der offiziellen
Webseite der Europdischen Union
unter: http://europa.eu

schikanos ist oder sich auf eine Sache
bezieht, die nicht der Regelung durch
die Europdische Union vorbehalten
ist.

Nach erfolgter Registrierung konnen
die Biirger ihre Unterstiitzungsbekun-
dungen durch Unterschriftleistung
in Papierform oder online abgeben.
Die Anzahl der giiltig abgegebenen
Unterschriften ist von den Mitglied-
staaten zu bescheinigen. Personenbe-
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zogene Daten, die fiir eine Biirgerini-
tiative gesammelt werden, sind spate-
stens einen Monat nach Einreichung
der Initiative bei der Kommission
bzw 18 Monate nach Registrierung
der geplanten Biirgerinitiative zu 16-
schen. Eine Ausnahme besteht hier-
fiir nur, wenn die Aufbewahrung der
Daten fiir die Zwecke rechtlicher oder
verwaltungstechnischer ~ Vorgange
notwendig ist. Jedenfalls zu lschen
sind die Daten spédtestens eine Woche
nach Abschluss der Initiative.

Sobald die Mitgliedstaaten die Be-
scheinigung iiber die Anzahl der
glltig abgegebenen Unterstiitzungs-
bekundungen ausstellen, ist die
Biirgerinitiative der Kommission
vorzulegen. Diese entscheidet so-
dann binnen drei Monaten {iber das
weitere  Vorgehen (Ubermittlung
an das Europdische Parlament und
den Europdischen Rat, Anhoérung
im Europdischen Parlament). Dazu
wird sie zuvor die Beweggriinde der
Biirgerinitiative mit deren Organisa-
toren erortern. Um eine transparente
Wirkungsweise dieses Biirgerbeteili-
gungsinstruments zu gewdhrleisten,
sieht die Verordnung vor, dass die
Kommission bis zum 1. April 2015
und anschliefSend alle drei Jahre dem
Europdischen Parlament und dem Eu-
ropdischen Rat iiber die Anwendung
dieser Verordnung berichtet. Bleibt
nun abzuwarten, wie dieses neue
Tool von den Biirgern angenommen
wird und ob es tatsdchlich zu einer
biirgerndheren EU-Politik beitragt.

Wichtige Werte aus dem Steuer- und Sozialversicherungsrecht

Bausparpramie 01-03/2012 3,00% | Zinsersparnis Arbeitgeberdarlehen 3,50% pa | Alleinverdienerabsetzbetrag
04-12/2012 1,50% | Grenzwert Dienstgeberabgabe 2012 ohne Kind -
2012 gesamt 1,875% | monatlich € 504,39 mit einem Kind € 494
Pensionsvorsorgepramie 2012 4259 | Pendlerpauschale mit zwei Kindern € 669,
Zinssitze (ab 14.12.2011) »klein” 2 - 20 km - fiir jedes weitere Kind zustzlich € 220,
Basiszinssatz (pa) 0,38% 20-40km € 69 | Einkunftsgrenze (AVAB)
Stundungszi 4,88% 4060 km € 135 fiir (Ehe-)Partner € 6000~
gszinsen (pa) 3% itber 60 km € 2006~ | .
Aussetzungszinsen (pa) 2,38% 2" 2-20k ¢ '372’__ Erhohter Pensionistenabsetzbetrag
> 810 m ’ N )

Anspruchszinsen (pa) 2,38% 20— 40 km € 1476 (Ersatz fiir AVAB ohne Kinder)
Sekundarmarktrendite Bund 03/2012 1,940% 40 - 60 km € 2568 ab 2011 € 764,
Veranlagungsfreibetrag € 730, iiber 60 km € 3672 Einkunftsgrenze
Sozialversicherung Amtliches Kilometergeld € 042/km - fiir Antragsteller €19.930,~

HochstbeitragsGL 2012 Angemessenheitsgrenze Pkw € 40.000,00 - fiir (Ehe-)Partner € 2.200,--

- fiir Dienstnehmer (14x pa) € 4230-- | Diiten Inland Umsatzsteuer

- fiir Selbststandige (12x pa) € 4935~ | (bruttoinkl 10% USt) Kleinunternehmergrenze,

Geringfiigigkeitsgrenze 2012 Tagesdiat € 2640 |Jahresumsatz von € 30.000,--

pro Monat € 37626 Nachtdizt € 15,~ | Kleinstbetragsrechnung (brutto) € 150

taglich € 2889 | Geringwertige Wirtschaftsgiiter € 400,00 |Mindestkorperschaftsteuer GmbH | € 1750,
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